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Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2018 yili Subat ay1 1. birlesimi 15.02.2018
Pergembe giinii saat 15.00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 92 sayil karardir.

KONU:
Gebze Belediyesi, Kuzey Marmara Otoyolunun Gebze 1/5000 6lgekli nazim imar
planina islenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 91. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Gebze llgesi, Gebze Belediyesi sinirlari
dahilinde hazirlanan “Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planmi Revizyonu” Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi sinirlari
dahilinde, “Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi” igerisinde yer alan mevcut kamu
yatirimlarinda yapilan giizergah degisiklikleri, bolgede yer se¢imi yapan yeni kamu yatirimlari,
bolgede yapilan kadastro yenileme galigsmalari ve orman sinirlarinin giincellenmesi ile birlikte
mevceut imar planlarina tim bu kamu yatinmlarinin aktarilmasi ve planlarla entegre edilmesi
gerekliliginin hasil oldugu ve gerekli tiim kurum gorislerinin alinarak 1/5000 6lgekli nazim
imar plani revizyonu hazirlandigi anlagilmistir.

Bu kapsamda; bolgede yer segimi yapan ulasim ile ilgili kamu yatirimlar
incelendiginde;

. Planlama alanindaki en biiyilk kamu yatinminin, Kuzey Marmara Otoyol
Projesinin giizergahimin degistirilmesi oldugu ve s6z konusu projenin bati- dogu istikameti
boyunca Balgik ve Pelitli Kdylerinin kuzeyinden mevcut planl sahanin iginden gegmekte iken,
ayni dogrultuda yaklasik 10.00 km kadar kuzeye, Kadilli Koy merkezinin glineyine dogru
kaydirildigi ve nihai onayli projenin Karayollari Genel Midirligi 1.Bélge Miidiirliigii’niin
23.01.2018 tarih, 12134907-754/E.28972 sayil yazist ile,

J Planlama alanindaki bir diger kamu yatirimi olan Istanbul — Kocaeli (2*2)
Boliinmiis Yol Projesinin, Karayollari Geenel Mudiirligi tarafindan revize edilerek, nihai
onayl projesinin Karayollart Genel Midurligi 1.Bolge Midurlugi’ntin 24.05.2017 tarih,
83653971-604/E.159663 sayil1 yazisi ile,

. Planlama alanindaki bir diger kamu yatinmi olan; Gebze (Cayirova-
Adapazari) Hizh Tren Hatti Giizergahi Projesi’nin, uluslararasi ulagim projesinin bir ayag:
olan demiryolu hattinin dogu- bati hatt1 istikametinde mevcut planli alanin iginde gegtigi ve
TCDD 1.Bolge Mudirliigii (Haydarpasa) Emlak Servis Midirliigi’niin 22.08.2017 tarih,
42688118-754-E.329202 sayili yazisi ile mevcut imar planlarina aktarilmak lizere tarafimiza
gonderildigi tespit edilmistir.

Ayrica; Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinde kalan eski kdy- yeni mahalle
statiistinde olan alanlarda kadastro ve tapu alanlari arasindaki uyusmazliklari ortadan kaldirmak
i¢in, Kocaeli Valiligi Kadastro Mudiirligii ve Gebze Kadastro Midiirliigt tarafindan “ 22a
Kadastro Yenileme Calismasi”  yapildigi ve etaplar halinde onaylandik¢a Gebze
Belediyesi’ne gonderildigi, planlama alanimizda yer alan Akviran, Balgik ve Pelitli Mahalleri
kadastral durum haritalarinin da 27.07.2016 tarih, 188449907-170-99/E.1666128 sayil1 yazisi
ile gerekli islemlerin yapilmasi amaciyla Gebze Belediyesine iletildigifanlagiimistir.
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Bu durumda Kocaeli Kadastro Miidiirliigii tarafindan yapilan 22a kadastro yenileme
¢aligmasi neticesinde, orman simrlari da giincellenmis olup, yeni olusan simrlarin da
giincellenerek mevcut imar planlarina aktarilmasi gerektigi tespit edilmistir.

Ayrica; Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi Ve Hazine Adina Orman
Sinirlart Digina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi [le Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satig
Hakkinda Cikarilan 6292 Sayih Kanun kapsaminda orman sinirlar digina ¢ikartilan ve Gebze
Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesinde yer alan birgok 2b parseli yer aldigi, bunlardan bir
kisminin maliye ve TOKI tarafindan devir alinmis ya da devir alinmasi i¢in, bagvurularinin
yapilmis oldugu belirlenmistir.

Yukarida belirtilen ve Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi sinirlan igerisinde
mevcut imar planli alandan gegen biiyiik kamu yatirimlar ve kadastral degisiklikler sonucunda,
soz konusu planlama bolgesinde mevcut imar planlarinda yer alan ulagim sisteminin revize
edilmesi bahsi gegen yatirimlarla biitiinlesen bir ulasim kademelenmesi olusturulmasi, bununla
birlikte olusturulan yeni ulasim agina gore gelisme konut alanlart ve ¢alisma alanlan
bolgelerinin  dolayisiyla donati alanlar yer segimlerinin de yeniden degerlendirilmesi gerektigi
belirlenmis ve Belediyemiz, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan konu ile ilgili
alinmas1 gereken tiim kurum gorisleri alinarak “Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi
1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plami Revizyonu” hazirlandig: tespit edilmistir.

Bu kapsamda bolgede ortaya ¢ikan tim bu verilerin birlikte degerlendirilmesi
sonucunda yapilan analiz ve sentez ¢aligmalar ile tim bu degerlendirmelerin ve gerekgelerin
acik¢a ortaya kondugu, yapilan inceleme ve arastirmalarin aktarildigr plan agiklama raporu
1is18inda, daha evvel onaylanan ve dava konusu edilen hususlarin dava sonuglarmin da
g6zoniinde bulunduruldugu bir planlama galigmasi yiiriitiildigii anlagiimigtir.

Bu dogrultuda teklif edilen 1/5000 6lcekli revizyon nazim imar plani ile;

- Belediyemiz, Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhigi ve Gebze Belediyesi ile birlikte yapilan
incelemeler, arastirmalar ve talepler neticesinde; bolgede ulasim alaninda yapilan
yatinmlar ile mevcut ulasim sisteminin yeni olusturulan baglant1 yollar ile birlikte
degerlendirilerek ulagim sisteminin yeniden kurgulandig,

- Kuzey Marmara Otoyol projesinin giizergahinin degistirilmesi ile birlikte; mevcut imar
planlarinda yer alan eski otoyol hattinin kaldirilmasi sonucu olusan alanlarin yeni olusan
ulasim sistemi ve eski hat sinirlarinda yer alan fonksiyon alanlari gozoniine alinarak
belirlenen kullanim kararlari ile plana entegre edildigi,

- Istanbul — Kocaeli (2*2) Boliinmiis Yol Projesinin planlar tizerine aktarilmasi ile birlikte
mevcut imar planinda revizyon yapilarak dogu-bati aksinda séz konusu projeye ayni
paralellikte yolun her iki yanina 12.00° ser metrelik imar yollari olusturularak ulagimi dogu
bat1 istikametinde tasiyacak yan yollar1 da bulunan 6nemli bir ulagim aksi diizenlendigi,

- Gebze (Cayrova-Adapazari)) Hizli Tren Hatti Giizergah1 Projesi olarak gegen ve
uluslararasi ulasim projesinin bir ayagi olan ayn1 zamanda mevcut planli alandan gegen
dogu -bati hatt1 istikametindeki demiryolu hattinin her iki yaninda 12.00° ser metrelik imar
yolu diizenlemek suretiyle tasit ulasiminda kesintisiz bir aks olusturularak revizyon imar
planina aktarildigi,

Belediyemiz Ulasim Dairesi Bagkanligi Rayli Sistemler Sube Midiirliigii’ niin 27.03.2017 tarih
ve 50487 sayih yazsi ile projeleri Ulasim Dairesi Bagkanlig: tarafindan hazirlanan Darica-
Gebze Osb Metro Hattti Projesinin revizyon imar planlarina islenmesi ile birlikte hafif rayh
sistem hatti bakim onarim ve depolama alaninin Mekensal Planlar Yapim Yonetmeligi
dogrultusunda teknik altyapi alani olarak diizenlendigi
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- Toplu Konut Idaresi Baskanhg: tarafindan 22.05.2017 tarih ve 2322 sayi ile onaylanan
Kirazpinar Mahallesi Gecekondu Onleme Bolgesi 1/5000 Revizyon Nazim Imar Plam ‘nin
planlara islenerek revizyon nazim imar plani ile entegre edildigi,

- Planlama alaninda oncelikli olarak yapilan tim degisiklikler dogrultusunda simirlan
degisen gelisme bolgeleri dahil bolgeye getirilen toplam niifusun, s6z konusu gelisme
bolgeleri igin daha evvel onaylanan imar planlan ile belirlenen toplam kapasite niifusu
asmayacak sekilde diizenlenmesi ile birlikte donati alanlarimin da plan biitiiniinde olusan
toplam niifusun ihtiyact olan ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen
standartlar saglayacak sekilde revize edildigi,

- Planlama alaninda yapilan “22a Kadastro Yenileme Caligmasi”, orman sinirlarinin
giincellenmesi, hazine ve 2b arazilerinin belirlenmesi ile birlikte ulasim sisteminde yapilan
ve yukarida ifade edilen degisiklikler sonucunda gelisme konut alanlar ile ¢aligma alanlar
bolge sinirlarini gdsterir imar uygulamasi sinirlarinin sadece bolgede yapilacak imar
uygulamasina referans olmasi amaciyla teklif planlar tizerine islendigi,

- Alnan tiim kurum goriisleri ile birlikte gonderilen enerji nakil hatlari, botas boru hatlar,
su depolar1 vb gibi verilerin revizyon imar plan tizerine islenerek teklif plan verilerinin
giincellendigi belirlenmistir.

Sonug olarak; planlama alanina iliskin yapilan tiim kamu yatirimlarinin birbirleri ve
mevcut imar planlar ile iliskilendirilerek biitiinciil bir sekilde hazirlandig1, yogunluk artisi ve
donat1 eksilmesine yol agmadig1, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve
meri mevzuata aykirihik teskil etmedigi belirlenen “Gebze Otoyol Kuzeyi Planlama Bolgesi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu” teklifi, Gebze llgesi, Gebze Otoyol Kuzeyi
Planlama Bélgesi siirlan igerisinde Komisyonumuza havale edilen ve 15.02.2018 tarihli Belediyemiz
Meclis toplantisinda karara baglanacak 1/5000 6lgekli tiim plan degisiklik tekliflerinin de Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda yenilenen nazim imar plani paftalarina gosterim teknigine
uygun olarak aktarilmasi kosuluyla Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP- 850,197
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmigtir. 08.02.2018

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 15.02.2018 tarihli meclis
toplantisinda gorisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, Kuzey Marmara Otoyolunun Gebze 1/5000 &lgekli nazim imar
planina islenmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar

ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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